
Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α 
Από το υπ’αριθ 18/ 98 πρακτικό συνεδρίασης 

του Δημοτικού Συμβουλίου του Δήμου Βέροιας 
 

Αρ. απόφ. 392/98 

                                                                            Π ε ρ ί λ η ψ η 
Κίνηση διαδικασίας τροποποίησης των ειδικών 
όρων και περιορισμών δόμησης στον τομέα ΄΄Κ΄΄ 
του σχεδίου πόλης Βέροιας. 

 
      
       Σήμερα  27 Οκτωβρίου του έτους 1998 ημέρα της εβδομάδας Τρίτη και ώρα 
20,00 συνήλθε σε τακτική συνεδρίαση το Δημοτικό Συμβούλιο στην αίθουσα 
συνεδριάσεων του Δημοτικού κτιρίου της οδού Μητροπόλεως 55,  ύστερα από την με   
ημερομηνία 23-10-1998 γραπτή πρόσκληση του κ. Προέδρου που δόθηκε σ’ όλους 
τους συμβούλους  και  παρέδρους σύμφωνα με τα άρθρα 94, 108 και 119 του ΔΚΚ. 
 Αφού διαπιστώθηκε  ότι παραβρίσκεται  ο Δήμαρχος και ότι υπάρχει νόμιμη 
απαρτία αφού επί συνόλου 25  μελών βρέθηκαν παρόντα  16  μέλη. 
 
          Παρόντες                                       Aπόντες                     Παρόντες  Πάρεδροι 
1.  K. Aσλάνογλου Κ. Κόλβατζης  
2.  Ι. Κουρουζίδης Α. Δελαβερίδης  
3.  Μ. Ποτουρίδης Δ. Αδάμου  
4.  Κ. Βαφείδης Θ. Τέτος  
5.  Ε. Λελεκάκης Π. Καρασαββίδου  
6.  Κ. Πουλασουχίδης Χ. Παπαγεωργίου Απόντες  Πάρεδροι 
7.  Κ. Γκαβαϊσές Φ. Γαλανούδη-Τσανάκα Α. Χατζηγεωργίου 
8.  Α. Μαρκούλης Β.  Τσίλης  Γ. Μπαλτζής 
9.  Α. Καραντουμάνης Δ. Ζαμάνης Α. Καραγιοβάνης 

10.  Λ. Τάκης    
11.  Ε. Παναγιωτίδης    
12.  Ο. Σιδηρόπουλος    
13.  Ε. Σοφιανίδης    
14.  Γ. Χιονίδης ΣΗΜΕΙΩΣΗ : Κατά  τη συζήτηση της προημερήσιας 

διάταξης αποχώρησε ο κ. Σοφιανίδης 
Κατά τη συζήτηση της υπ΄αριθμ. 393/98 αποφάσεως 
αποχώρησε ο κ. Σιδηρόπουλος. 

15.  Μ. Αδαλόγλου 
16.  Π. Αγαθαγγελίδης 

 



 Στη συνέχεια ο πρόεδρος εισηγούμενος το  15ο θέμα της ημερήσιας διάταξης 
έθεσε υπόψη του συμβουλίου το από 14-7-98 εισηγητικό σημείωμα του 
αντιδημάρχου κ. Κων/νου Βαφείδη που έχει ως εξής: 
 Με την υπ΄αριθ. πρωτ. 2146/2-7-98 αίτηση  των Ιωαννίδη Ιωάννη, Μαχαιρά 
Αθανασίου και Καλαϊτζή Δημητρίου υποβλήθηκε στην υπηρεσία μας φάκελος που 
περιλαμβάνει τεχνική έκθεση, φωτογραφίες και τοπογραφικό διάγραμμα του Ο.Τ. 
134β με σκοπό την τροποποίηση των ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης του. 
 Μέσα απ΄αυτήν την πρόταση, ανέκυψε  το πρόβλημα οικοδόμησης ορισμένων 
Ο.Τ. στον τομέα ‘Κ’, αφού διαπιστώθηκε η αδυναμία σύνταξης πράξης 
τακτοποίησης, μία αδυναμία που οφείλεται κατά πρώτο λόγο στο μέγεθος των εν 
λόγω Ο.Τ., σε συνδυασμό με το μέγεθος των οικοπέδων που τα συνθέτουν. 
 Για την επίλυση του παραπάνω υπαρκτού αδιεξόδου  των οικοπέδων 
αναφορικά με την οικοδόμησή τους, τέθηκε το ζήτημα τροποποίησης των ειδικών 
όρων και περιορισμών δόμησης  που θέσπισε η ΕΠΑ 182/87 (Α.Ν.Η.) στον τομέα 
‘Κ’, μέσα από ρυθμίσεις που στόχο θα έχουν τον απεγκλωβισμό των παραπάνω 
οικοπέδων χωρίς να επιβαρύνεται πρόσθετα από πλευρά δόμησης η ευρύτερη περιοχή 
ή να μεταβάλλεται η φυσιογνωμία και ο χαρακτήρας της. 
 Με βάση τα παραπάνω προτείνεται μετά το εδάφιο (ιιι) της παραγράφου Β5 
του άρθρου 5 της ΕΠΑ προσθήκη εδαφίου με την ακόλουθη διατύπωση :  
«(iv) Για τα οικοδομικά τετράγωνα με έκταση μικρότερη από την κατά κανόνα 
αρτιότητα, τα οποία αποτελούνται από οικόπεδα δημιουργηθέντα μέχρι την 27-7-
1977 έστω και κατά παράβαση των πολεοδομικών διατάξεων, που δεν πληρούν ούτε 
τις προϋποθέσεις της κατά τη (ι)  παρέκκλιση αρτιότητας, ούτε της κατ΄εξαίρεση 
οικοδομησιμότητας (στο σύνολό τους), και εφόσον διαπιστώνεται η αδυναμία 
σύνταξης πράξης τακτοποίησης σαν συνέπεια των παραπάνω, παρέχεται η 
δυνατότητα της κατά παρέκκλιση αρτιότητας, με εμβαδό το μέγεθος της έκτασης του 
οικοδομικού τετραγώνου και πρόσωπο το υπάρχον μήκος του.» 
 Επεξηγηματικά αναφέρουμε ότι η προαναφερόμενη (ι) παρέκκλιση, αφορά 
οικόπεδα τα οποία κατά την 20-3-1967 είχαν ελάχιστο μήκος προσώπου έξι (6) μέτρα 
και ελάχιστο εμβαδόν ογδόντα (80) τετρ. μέτρα. Η κατ΄ εξαίρεση οικοδομησιμότητα 
αναφέρεται στα οικόπεδα που πληρούν τις προϋποθέσεις των άρθρων 25 του Ν. 
1337/83 (όπως τροποποιήθηκε με τον Ν. 2052/92) και 6 του Ν. 1577/85. 
 Εφιστούμε τέλος την προσοχή στο άρθρο 3 παρ. 3 της ΕΠΑ 182/87 όπου 
αναφέρει ότι :  
- Σ΄ολόκληρο τον τομέα ‘Κ’ (εμπορικό κέντρο) επιτρέπεται μόνο η χρήση 
εμπορικών καταστημάτων. 

Πέρα από τα σημεία που εντοπίστηκαν και τέθηκε ο τρόπος αντιμετώπισής 
τους, οι υπόλοιπες προτάσεις των αιτούντων δεν διαφοροποιούνται κατά το πλείστον 
από τον εγκεκριμένο πολεοδομικό κανονισμό αναφορικά με την περιοχή του τομέα 
‘Κ’. Εξαίρεση παρουσιάζουν ορισμένα σημεία της τεχνικής τους έκθεσης που κατά 
την άποψή μας κρίνεται ότι δεν υφίσταται η αναγκαιότητα ανάλογης επέμβασης στο 
κείμενο του πολεοδομικού κανονισμού ώστε να μας απασχολήσουν στην  παρούσα 
διαδικασία. 

Η παραπάνω επιχειρηματολογία θεωρούμε ότι αποτελεί έρεισμα ρυμοτομικής 
διαρρύθμισης για την αποδοχή της πρότασης από την διοίκηση, αφού σύμφωνα με το 
άρθ. 1 παρ. 1, 70 παρ. 1 του Ν. 17.7.23 και το άρθρο 21 παρ. 2 του ΓΟΚ 1929 η 
πρόταση αποβλέπει στην εξυπηρέτηση του δημοσίου συμφέροντος από απόψεως 
πολεοδομικών αναγκών και κατευθύνεται από πολεοδομικά κριτήρια. 

 
 



Έχοντας υπόψη :  
1.-Τις διατάξεις του Ν.Δ/τος της 17-7-23 «περί σχεδίων πόλεων κλπ» (Φ.Ε.Κ 
228Α/16-8-23). 
2.-Την πολεοδομική μελέτη αναθεώρησης του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
πόλης Βέροιας, όπως εγκρίθηκε με την αρίθ. οικ. Ε.Π.Α 182/87 και οικ. 368/87 
Αποφάσεις Νομάρχη Ημαθίας (Φ.Ε.Κ 78Δ/3-2-88 και Φ.Ε.Κ 1209Δ΄/18-12-87). 
3.-Την απόφαση Υπ. ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. αριθ. 34992/1436/14-5-86 (ΦΕΚ 865Δ΄/86) 
«Έγκριση γενικού πολεοδομικού σχεδίου (ΓΠΣ) του Δήμου Βέροιας (Ν. Ημαθίας). 
4.-Το από 29-12-86 Π. Δ/γμα (ΦΕΚ 16δ/21-1-87) «μεταβίβαση αρμοδιοτήτων 
τροποποιήσεων εγκεκριμένου σχεδίου πόλεως και πολεοδομικών εφαρμογών στο 
Δήμο Βέροιας». 
5.-Το Π.Δ 183 (ΦΕΚ 70Α/5-6-86) περί εγκρίσεως τροποποιήσεων σχεδίων πόλεων 
και καθορισμό όρων και περιορισμών δόμησης από τους Νομάρχες. 
 Το θέμα διαβιβάζεται στο Δημοτικό Συμβούλιο για να αποφασίσει σχετικά. 
 Επίσης ο πρόεδρος έθεσε υπόψη του συμβουλίου και την από 26-8-98 
εισήγηση της επιτροπής τεχνικών θεμάτων του Δ.Σ με την οποία αυτή εισηγείται την 
κίνηση διαδικασίας τροποποίησης των ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης στον 
τομέα ΄Κ΄ του σχεδίου πόλεως Βέροιας. 

Και κάλεσε το συμβούλιο ν΄ αποφασίσει σχετικά. 
 Βαφείδης: Όταν έγινε η Ε.Π.Α άλλαξε το σχ. πόλης της Βέροιας και τις 
ρυμοτομίες ενώ στο εμπορικό κέντρο (πεντάδρομο) άφησε τη ρυμοτομία όπως 
ακριβώς έχει δηλ. με τα τρίγωνα και τα περίεργα Ο.Τ . Δεν έλαβε υπόψη ότι έπρεπε 
να γίνει αλλαγή και στους όρους δόμησης διότι αυτά τα Ο.Τ είναι κάτω απ΄ αυτούς. 
Έτσι σ΄ ένα ολόκληρο Ο.Τ το συνολικό του εμβαδό είναι λιγότερο απ΄ την αρτιότητα 
που ορίζει ο νόμος. Αυτό είναι αβλεψία των μελετητών και της διοίκησης. Ζητούν οι 
αιτούντες να είναι δυνατή η ανοικοδόμηση ως έχει, δηλ. με το σύνολο του Ο.Τ. 
 Παναγιωτίδης: Ποιοι όροι θα ισχύσουν; 
 Βαφείδης: Με όσους έχει το Ο.Τ. 
 Δήμαρχος: Απ΄ ότι θυμάμαι η πρόθεση των μελετητών και του Δ.Σ ήταν να 
μπορούν να χτίσουν στο περίγραμμα, τώρα δεν μπορούν να κάνουν επισκευές και να 
χτίσουν στο υφιστάμενο περίγραμμα. Είναι σωστό. 
 Πρόεδρος: Συμφωνεί το σώμα; 
 Σύμβουλοι: Ναι. 
 Κουρουζίδης: Ψηφίζω λευκό.  
 Το Δ.Σ μετά από διαλογική συζήτηση αφού έλαβε υπόψη: 
1.-Το από   14-7-98 εισηγητικό σημείωμα του αντιδημάρχου κ. Κων/νου Βαφείδη. 
2.-Την από 2-7-98 αίτηση των Ι. Ιωαννίδη, Α. Μαχαιρά και Δ. Καλαϊτζή με την οποία 
ζητούν την τροπ/ση των ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης του Ο.Τ 134β. 
3.- Την από 26-8-98 εισήγηση της επιτροπής τεχνικών του Δ.Σ. 
4.-Το πρόβλημα οικοδόμησης ορισμένων Ο.Τ στον τομέα ΄Κ΄ αφού διαπιστώθηκε  
αδυναμία σύνταξης πράξης τακτοποίησης, μια αδυναμία που οφείλεται κατά πρώτο 
λόγο στο μέγεθος των εν λόγω Ο.Τ σε συνδυασμό με το μέγεθος των οικοπέδων που 
τα συνθέτουν. 
5.-Ότι η παραπάνω προτεινόμενη τροποποίηση αποβλέπει στην εξυπηρέτηση του 
δημοσίου συμφέροντος από απόψεως πολεοδομικών αναγκών και κατευθύνεται από 
πολεοδομικά κριτήρια . 
6.-Ότι σκόπιμο είναι να κινηθεί η διαδικασία τροποποίησης των ειδικών όρων και 
περιορισμών δόμησης στον τομέα ΄΄Κ΄΄ του σχεδίου πόλης που θέσπισε η Ε.Π.Α 
182/87 (Α.Ν.Η). 



7.-Τις διατάξεις του από 17-7-23 Ν.Δ «περί σχεδίων πόλεων κλπ» (Φ.Ε.Κ 228Α/16-8-
23). 
8.-Την πολεοδομική μελέτη αναθεώρησης του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου 
πόλης Βέροιας, όπως εγκρίθηκε με την αρίθ. Οικ. Ε.Π.Α 182/87 και οικ. 368/87 
Αποφάσεις Νομάρχη Ημαθίας (Φ.Ε.Κ 78Δ/3-2-88 και Φ.Ε.Κ 1209Δ΄/18-12-87). 
9.-Την απόφαση Υπ. ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ. αριθ. 34992/1436/14-5-86 (ΦΕΚ 865Δ΄/86) 
«Έγκριση γενικού πολεοδομικού σχεδίου (ΓΠΣ) του Δήμου Βέροιας (Ν. Ημαθίας). 
10.-Το από 29-12-86 Π. Δ/γμα (ΦΕΚ 16δ/21-1-87) «μεταβίβαση αρμοδιοτήτων 
τροποποιήσεων εγκεκριμένου σχεδίου πόλεως και πολεοδομικών εφαρμογών στο 
Δήμο Βέροιας». 
11.-Το Π.Δ 183 (ΦΕΚ 70Α/5-6-86) περί εγκρίσεως τροποποιήσεων σχεδίων πόλεων 
και καθορισμό όρων και περιορισμών δόμησης από τους Νομάρχες. 
 

Αποφασίζει Κατά Πλειοψηφία 
 
 Εγκρίνει την κίνηση διαδικασίας για τροποποίηση των ειδικών όρων και 
περιορισμών δόμησης στον τομέα ΄΄Κ΄΄ του σχεδίου πόλης Βέροιας, ως εξής: 
«Μετά το εδάφιο (ιιι) της παραγράφου Β5 του άρθρου 5 της Ε.Π.Α προστίθεται 
εδάφιο (iv) με την ακόλουθη διατύπωση: 
(iv).Για τα οικοδομικά τετράγωνα με έκταση μικρότερη από την κατά κανόνα 
αρτιότητα, τα οποία αποτελούνται από οικόπεδα δημιουργηθέντα μέχρι την 27-7-
1977 έστω και κατά παράβαση των πολεοδομικών διατάξεων, που δεν πληρούν ούτε 
τις προϋποθέσεις της κατά τη (ι) παρέκκλιση αρτιότητας, ούτε της κατ΄ εξαίρεση 
οικοδομησιμότητας (στο σύνολό τους), και εφόσον διαπιστώνεται η αδυναμία 
σύνταξης πράξης τακτοποίησης σαν συνέπεια των παραπάνω, παρέχεται η 
δυνατότητα της κατά παρέκκλιση αρτιότητας, με εμβαδό το μέγεθος της έκτασης του 
οικοδομικού τετραγώνου και πρόσωπο το υπάρχον μήκος του». 



Η απόφαση έλαβε αυξ. αριθμό 392/ 1998 
.............................................................................................………................................. 
 Αφού εξαντλήθηκαν τα θέματα της ημερήσιας διάταξης λύθηκε η συνεδρίαση 
συντάχθηκε το πρακτικό αυτό και υπογράφηκε ως εξής: 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ  ΤΑ  ΜΕΛΗ   
     
 Ι. Κουρουζίδης Ε. Παναγιωτίδης 

 Μ. Ποτουρίδης Ο. Σιδηρόπουλος 
ΚΩΝ/ΝΟΣ ΑΣΛΑΝΟΓΛΟΥ Κ. Βαφείδης Ε. Σοφιανίδης 

 Ε. Λελεκάκης Γ. Χιονίδης 
 Κ. Πουλασουχίδης Μ. Αδαλόγλου 
 Κ. Γκαβαϊσές Π. Αγαθαγγελίδης 

Ο  ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ Α. Μαρκούλης   
 Α. Καραντουμάνης   
     

ΛΕΩΝΙΔΑΣ  ΤΑΚΗΣ     
 

Ακριβές απόσπασμα 
Βέροια 6/11/98 

Ο Αναπληρωτής Δημάρχου  
 
 

ΚΩΝ/ΝΟΣ  ΓΚΑΒΑΪΣΕΣ 
 


